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摘 要
随着互联网日益深入社会生活，以网站作为对外的展示窗口，进行内外信息

交流，已成为大众的迫切需要。本系统研究开发主要包括后台数据库的建立和维

护以及前端应用程序的开发两个方面。对于前者要求建立起数据一致性和完整性

强、数据安全性好的数据库。而对于后者则要求应用程序功能完备，易使用等特

点。

基于房地产开发项目市场分析工作现状，不仅需要大量房地产楼盘(已开发

完成或正在开)信息的积累，有时还需要有针对性地进行新楼盘的调查。目前在

实际的工作中，一般采用Mircosoft Excel软件来存储已有房地产楼盘信息。为

此，在进行具体项目的市场分析时，需要进行大量的手工操作才能得到有关分析

结果。随着信息量的增大，工作效率越来越低，非常需要能够系统地存储并处理

相关信息的信息管理系统。

本文主要就是研究如何将房地产信息采集、查询、统计以及电子地图定位完

美的融为一体，并开发相应的系统。方便用户在查询房价信息的同时，可以精确

的在电子地图中显示出相应楼盘的地理位置。信息采集使用统一的模板，统一的

数据格式，提高了数据的准确性、可靠性。用户对采集来的基础数据进行统计分

析，可以按区域、环线、区县来统计房价的平均售价以及环比指数、同比指数、

首佳指数。这些统计结果为用户分析房价波动和宏观经济因素之间的关系、判断

未来房价的走势，提供了很好的参考价值。

本文首先采用数据流图方法对客户的需求进行了结构化分析，并根据实际情

况将系统分为3个部分：Web服务、网站程序、客户端程序。Web服务用来提供

数据连接以及为第三方提供数据共享接口。网站程序提供信息上传的功能，用来

收集房价、地价的基本信息以及各种宏观信息。客户端程序提供基础信息的查询、

统计、地图定位、举报信息管理以及用户管理等功能。然后在结构化分析的基础

上使用ER图方法进行了数据库的概念设计和逻辑设计。最后对系统各个功能模

块进行详细设计，并完成系统开发。
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Abstract

As tlle Illtemet becomes more ill-d印nl social life，tIle Web sitc懿tIle extelml

出splay wmdow，tlle iIltemal锄d extemal inf0肌撕on eXcllanges，h硒become the

u唱em needs of the public．Research and deVelopment Of tllis system include me

es讪lis胁ent弛d mainten觚ce of f如nt-eIld印plication deVelopment坩o aspects of

tlle back-锄d datab器e．F0r the f0册er他quir锄ent t0 e妇blish data c∞sistency锄d

访te鲥ty，data sec谢哆da汕弱e、For廿le latter他quhs the applic撕on如11y如nctional，

e舔yt0吣e fIeatures．

AmalySis 0f tlle statuS quo，based on the real estate deVelopm肌t market not oIlly

陀qu№s a lot of real estate propenies(deVeloped Or a陀0p∞)tlle acc啪ul“0n of

inf0肌ation’and sometimes need t0 be targeted f10r new rea】estate s珈Wey．1n the

∞tual wod【，the geneml MiI℃os01Ft Exccl somVare t0 st0他tlle existillg托a1 estate代“

estate inf．0mation．To tllis en正d嘶ng me m砌(et analysis of specific pra!jectS，the

need for a large n啪ber of manual 0pe谢。璐iIl order to get tlle他sllltS of tIle analySis．

With血e锄Ount of iIlf0册ation incre弱es，the worI(ing e伟ci锄cy is low，a great need

for inf-omlation t0 be a_ble t0 systematically sto他 锄d process iIlf0珊ation

IIl thjs paper is t0 study how the豫al e嗽lte iIlfom撕∞collectiom que叮，

statistics，and ttle perfect positionillg of廿le elcctronic map inte伊砒io玛and

deVelopment of the co仃esponding syst锄．User-衔锄dly Check Rates inf．o册ation

∞curalely in nle m西tal map showir玛me geo鲫llical 10cation of廿le co鹏spondillg

reaJ estate．The iIlformation collected瑚mg uIlif．o珊template，a ullified data fomlat tO

impr0Ve the aCcumcy of me data reliability．The b嬲is of data collected for statistical

anal ysis，statistics by托gia玛“nk，districtS粕d counties to the aVemge selling price

of也e ho吣e研ces器weU as tlle c11ain index，锄i11dex，tlle觚t 900d index．These

statistical他sultS for廿le峭盯to锄alyze the他latio璐mp be铆啪price nuctuatio潞

卸d macrOcconomic f她to瑙t0 detemine the如tIlre仃∞d of p—ces prO们dcs a 900d

托f-erence value．

Tms anicle first smJctured analysis data flow mag姗on customer needs，
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∞co诎ng t0 me actual situalion，廿le system is divided into m陀e pans：Web seⅣices，

wcb applicatiOn，the client-side prOgram．Web sen，ices璐ed to pr0Vidc data

co舳ectiv时锄d data sh撕ng intcmce is pr0Vided by thjrd parties．The website

provides iI怕肌ation印load如nction used f；Dr吐le collection of housing埘ces，l趾d

b部ic inf0姗ation舔well舔a Variety of Imcr0 inf．0册ation．Client progr锄t0 provide

b邪ic inf0册ation inquiries，statistics，m印s，positioTling，锄d r印ort the inf．0nnation

managemem and user m锄agement如nctions．And m吼in tlle ER diagram f．0r tlle

conceptI埝l desi印锄d lo酉cal desi盟0f也e data【b弱e 0n me baSis 0f gtru帆鹏d

a蒯ysis．Fin甜ly，tlle detailed design of each module of t11e system髓d complete

system development．

Keywords：豫al estate inf0姗atio玛electr0Ilic maps，MapX，Web洲ce，Asp．Net Aj觚
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1．1背景介绍

第1章绪论

借助现代信息技术和管理理论，建立企业管理信息系统是当今社会的重要趋

势。党和政府根据知识经济时代的特点，对国民经济建设提出了“用信息化带动

工业化"的指导思想。对企业而言，全面开发和应用计算机管理信息系统就是近

期不能回避的问题。在企业管理中，人力资源是企业最宝贵的资源，也是企业的

“生命线”，因此人事管理是企业的计算机管理信息系统重要组成部分。而信息

收集管理分析又是人力资源管理的重中之重。实行电子化的信息管理，可以让人

力资源管理人员从繁重琐碎的案头工作解脱出来，去完成更重要的工作。

和其他的信息管理软件一样，房地产信息分析与服务软件是对各种房地产信

息的收集、分析、统计，以便用户对相关信息做出进一步的评估、预测。但是房

地产信息管理有其自身的特殊性，它需要将数量庞大的房地产信息以电子地图的

形式直观的展现给用户，用户可以根据项目的具体地理位置和周边环境做出更准

确的判断。

房地产的信息变化和国民经济的变化息息相关，包括银行、证券、抵押贷款

等行业都会将房价的变化作为非常重要的参考依据，因此对房地产信息进行统计

分析并形成可供各个相关行业参考的具体数据显得格外重要，而参考数据的可靠

性、准确性需要建立在海量、真实数据基础之上。如何管理、分析这些重要数据

并确保他们的安全就是本系统研究的主要目的。

软件的客户端功能可以概括如下：

1．信息采集员分布在北京市各个区域，负责收集写字楼、住宅、商业、工业

用地的详细情况，整理成Excel文件，然后通过登录本软件的网站，将Excel

上传至服务器；

2．数据维护人员使用该系统的网站，定期对提交上来的房地产信息进行校

验，正确的、完整的数据将会被导入到服务器上的数据库中：

3．数据分析人员通过本软件的C／S客户端程序，对数据库服务器上的各种数
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据进行查询、分析、统计，得到各种统计图表和文档；

4．地图维护人员通过本软件的C／S客户端程序，将房地产信息添加到地图

中。其他用户可以使用更新地图的功能，使本地的电子地图和服务器上的电子地

图信息保持同步。

a)和其他GIS系统的比较

百度地图、谷歌地图等系统可以提供准确的、海量的地图信息，但是要想在

他们之上增加自定义的图层信息(商业、住宅、工业等)实现起来非常困难。另

外考虑到房地产信息的特殊性——在建楼盘不会出现在百度地图、谷歌地图中，

而房地产信息分析需要从地产项目立项就开始追踪分析，这就导致了本系统无法

采用百度地图、谷歌地图等类似平台。

b)地图放在服务器端还是客户端

地图的信息容量非常大，以北京市区为例，约50个1ayers(图层)大约700M，

如果将这些地图信息放到服务器端，那么需要采取复杂的分割算法对地图进行处

理，这对程序算法和服务器的要求都非常高。如果将地图直接打包安装到客户端

那么可以极大的减少服务器的压力和网络流量并提高客户端的响应速度，只需要

在地图自定义图层(商业、住宅、工业等)更新时，由客户端自动同步服务器端

相对应的图层即可，另外考虑到本软件的使用者都是固定的付费用户，因此最终

决定采用客户端这种实现方式。

软件的服务端功能可以概括如下：

1．在统计分析大量真实数据基础之后，形成各种统计报表，报表的真实、

直观可以作为银行等行业的参考数据，本系统通过web service接口可以将这些

数据以不同的形式提供给银行，并通过硬件加密狗的授权方式确保服务端的安

全：

．2．任何遵守本软件接口的软件都可以向本平台中提供各个楼盘的真实数据

(由服务端统一付费)。这样可以确保数据的及时性、准确性。

1．2可行性分析

1．开发技术的可行性

该软件主要分为3大部分：

(1)网站：提供Excel数据上传、校验、导入、更新、删除s Word文档的共
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享、信息发布：

(2)C／S客户端：将电子地图直接部署在客户端，用户可以更新地图，添加

房地产信息，查询、统计数据库服务器的各种房地产信息；

(3)web服务：用来连接C／S客户端和数据库服务器；并将接口提供给第三

方公司开发的系统，实现部分数据的共享；

通过上述3个部分，可以较好实现用户的全部需求，还能实现和另外一家公

司的软件实现数据共享。综上所诉，从技术角度考虑，实现该房地产信息分析与

服务软件是可行的。

2．经济可行性

硬件需求：保障本软件正常运行只需要配置一台中等性能的服务器，客户端

可以利用公司现有的普通Pc机即可。

软件需求：服务器安装windows server2003、SQL Server 2000、．net

fr锄ework2．O、IIS；客户端安装wind0Ws XP或者windows vista、．net

framework2．O：

1．3关键技术

1．3．1 ADO．NET简介

每个MIS系统都要选择一种合适的数据访问方式。该房地产软件采用Visual

Studi02010开发，选择ADO．NET进行数据访问。AD0．NET是微软最新的数据访问

技术。

ADo．NET的设计目标：

1．简单的访问关系和非关系数据：

2．统一)(ML和关系数据访问，支持Internet上的多层应用程序：

3．与上一代技术(ADO)相比，它支持更多的数据源： ．

ADO．NET类和对象的概述：
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图1-1 ADO．NET的架构图

ADo．NE，I’的对象模型是很丰富的，然而它的核心只包括一些比较简单的类

集。关键类是DataSet，它用于表示一个数据库的富子集，它缓存在会话状态和

内存中，且不需要不间断的数据库连接。DataSet可以表示一系列表，并可以使

用元数据来表示数据表之间的关系和约束。可以这么说，DataSet就是本地内存

中一个小的数据库。

AD0．NET有丰富的数据提供程序，支持0LE DB，SQL Server，oDBc连接。

尤其是ADo．NE．r可以很容易的和)(ML进行互操作，这使得在更大的范围实现数据

共享。

1．3．2 Web SerVice

Web服务是松耦合的，它与服务器和客户端所使用的操作系统、编程语言都

无关。与从前的分布式技术(如DcoM、COR队)不同，Web服务不要求客户端和

服务器端使用相同的语言，也不要求他们使用相同的操作系统。

Web服务的这些特性不仅可以满足该房地产管理软件对数据访问的要求，也

可以将web服务的接口提供给另一家公司，实现数据的共享。

Web服务架构包括以下特性：

1．Web服务的服务器和客户端程序都能连接到互联网，客户端程序通过web

服务的本地代理实现远程过程调用(Remote Procedure Call，RPC)：
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2．用于通信的数据格式遵循SOAP标准，SOAP消息是自我描述的、基于文本

的)(ML文档组成；

3．客户端和服务器端的系统是松耦合的。只要Web服务和使用Web服务的应

用程序都能够发送和接收遵循适当协议标准的消息就可以；

Web服务的缺点：

对于同样的数据，XML文档通常要比二进制的文件大得多。在Internet上

传输大量的数据，如果带宽不够，那么会有明显的传输延时。但是如果在局域网

内部，这种延时基本可以忽略。当然我们还可以采用数据压缩技术，Web服务在

发送前将信息压缩，在客户端接收时再解压以达到减少数据传输量的目的。

服务器

Web服务类 ●

(．as×m)

I

凸 格式化为soAP消息卜一
并发送至服务器 I

' r

l

代理类

王(．DLL)
l

格式化为方法返

回内容并发送至

Web服务使用者(网页、
客户端

WinFo舯或Web服务)

图1-2 Web服务运行原理图
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2．1功能需求

第2章需求分析

)()(公司房地产信息管理是针对各种房地产数据的管理，包含上传、验证、

查询、统计分析、地图编辑等功能。基础数据主要分为五种类型：监测点房价信

息，市调信息，宏观数据信息、协议出让信息、招拍挂信息。其中，监测点信息

需要实现地图编辑、显示、统计、分析功能；市调信息在房价监测系统中作为独

立数据，实现简单的查询功能，并提供接口给第三方软件实现数据的共享；宏观

数据作为独立数据，实现查询功能。协议出让信息、招拍挂信息实现地图编辑、

查询、统计；

信息采集人员负责基本数据的采集，每月10一15日由每个监测组组长将本组

的监测点信息以Excel文档的形式上传到本系统中，上传后由系统管理员校验确

认，系统管理员将符合要求的Excel调查表格导入后台的SQL Server2000数据

库中。每个季度每个监测区域形成一份分析报告(word文档)，每季度第一个月

10一15日由每个监测组组长将上个季度自己监测区域的分析报告上传到本系统

中，由系统管理员校验确认后正式在系统中显示。

管理员负责电子地图的更新，将每个监测点(即楼盘)按照具体地理位置标

注到电子地图上，用不同颜色的圆点表示，如：住宅一红色、写字楼一蓝色、商业

一黄色、工业一绿色；对各种上传数据(Word分析文档、Excel模板数据)进行验

证，将符合要求的Excel数据导入后台数据库，负责基本数据的更新、删除；对

一般用户举报的信息进行核实、修订；管理员还负责用户及其权限的维护；

一般用户使用本系统可以查看各种基本类型的数据。当鼠标指向某一项目

(楼盘、地块)时，可以看到这个项目的基本情况，如：项目名称、地理位置、

物业类型、所属区域、销售价格和租金(显示最近一个月的数据)；当鼠标框选

某个区域时，以列表形式显示所有被选中项目的基本信息，通过基本信息中的项

目编号可以进一步查看某个项目详细信息，还可以查看某个项目的所有历史信

息：当项目的售价、租金明显有误差的时候，可以进行举报；可以登录网站查看、

下载各季度分析文档；

高级用户(经理)拥有一般用户所有的权利，还可以对各种基本信息进行统
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计分析、生成各种报表。按区县统计均价、按物业类型统计均价、按监测区域统

计均价、按调查日期统计均价并生成折线图、柱状图、饼图；计算房价的同比、

环比、首佳指数，按上述数据查询历史房价指数走势并且以折线图的形式展现出

来。

相关计算公式：

1．区域均价=∑(每个楼盘的销售价格×该楼盘建筑面积)÷所有楼盘总建

筑面积

2．平均租金(单位：元／天．平方米)=∑(每个楼盘的租金×该楼盘建筑面积

×365)÷(所有楼盘总建筑面积×365)

3．环比=(本月销售均价一上月销售均价)÷本月销售均价

4．同比=(今年本月销售均价一去年本月销售均价)÷今年本月销售均价

5．‘首佳指数=(本月平均销售均价÷2008年1月的销售均价)×100

2．2模块划分

本软件分为三个子系统：网站程序，客户端程序，Web服务：

1．网站程序包含如下模块：

(1)Word、Excel文档的上传模块

将本地文档上传至服务器。

(2)Excel文档的数据校验、导入模块

对上传到服务器的数据进行校验，将符合要求的数据导入后台SQL

Server2000数据库相对应的表中。并且确保导入操作的事务性。本系统所有基

本数据的来源都依靠该模块实现。

(3)Word文档下载模块

提供用户下载各种分析文档。

(4)数据的维护模块

管理员可以在线对已经导入数据库中的基本数据进行更新、删除。

2．客户端程序包含如下模块：

(1)对房价基本信息的查询模块

房价的基本信息包含两种类型：监测点房价信息、市调信息。检测点房价信

息按物业类型又分为住宅、写字楼、商业、工业4个类型。该模块实现对这些数
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据的查询。

(2)对房价的统计模块

统计结果主要包括最新房价指数、历史房价指数、房价指数走势图。

(3)房价信息举报模块

对房价有明显误差的信息进行举报，交给系统管理员核实。

(4)对宏观信息的查询模块

宏观信息主要包括4个类型：主要宏观数据、房地产相关数据、商品房预售

成交数据、商品住宅预售成交数据。其中房地产相关数据又包括开发完成投资情

况、施工情况、竣工情况、新开工情况、空置情况、现房销售情况、期房准售情

况。该模块主要实现对这些数据的查询。

(5)对地价信息的查询模块

地价主要包括两种类型的数据：协议出让信息、招拍挂信息。该模块主要实

现对这些信息的查询。

(6)对地图的维护模块

实现电子地图的编辑(增加点、删除点)。对房价信息按不同的物业类型(住

宅、写字楼、商业、工业)分层(Layer)标注项目信息，对地价信息按协议出

让、招拍挂分层标注项目信息。实现地图的放大、缩小、平移、点选、框选、圈

选、不规则选择等基本操作，提供鹰眼实现地图的快速定位。当某个终端用户更

新地图后，其他用户可以更新本地的电子地图。

3．Web服务

Web服务部署在服务器端，它不但提供了客户端的数据查询要求，还将接口

提供给第三方软件，实现市调信息的共享。
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2．3软件架构图

2．4数据流图

图2．1软件架构图

数据流图(Data F10W Diagr鲫)：简称DFD，它从数据传递和加工角度，以

图形方式来表达系统的逻辑功能、数据在系统内部的逻辑流向和逻辑变换过程，

是结构化系统分析方法的主要表达工具及用于表示软件模型的一种图示方法。根

据层级数据流图分为顶层数据流图、中层数据流图和底层数据流图。除顶层数据

流图外，其他数据流图从零开始编号。

顶层数据流图只含有一个加工表示整个系统；输出数据流和输入数据流为系
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统的输入数据和输出数据，表明系统的范围，以及与外部环境的数据交换关系。

中层数据流图是对父层数据流图中某个加工进行细化，而它的某个加工也可以再

次细化，形成子图；中间层次的多少，一般视系统的复杂程度而定。 底层数据

流图是指其加工不能再分解的数据流图，其加工成为“原子加工"。

为便于管理和阅读，要对每个层次上的图及其加工进行编号。层次编号自上

而下分别为顶层图(系统图)、O层图、l层图、等等。各层图的关系为父子关系，

下层图为子图，上层图为父图。

一个数据流图确定了系统的转化过程、系统所操纵的数据或物质的收集(存

储)，还有过程、存储、外部世界之间的数据流或物质流。数据流把层次分解方

法运用到系统分析上，这种方法很适用于事物处理系统和其他功能密集型的应用

程序。
’

经过分析，得出的数据流如下图所示。

2．4．1顶层数据流图

图2．2 顶层数据流图

图2—2描述了系统管理人员、高级用户、一般用户、市调人员、第三方软件
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五种不同角色的人员对软件提出的使用要求。顶层数据流图是对系统概括的抽

象。它标明了软件功能的边界，为进一步细化软件功能提供了基础。

2．4．2 O层数据流图

图2．3 0层数据流图
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2．4．3 1层数据流图

图2_4 一层数据流图

用
户

文
件

地
图
文
件

举
报
信
息
文
件

基
础
数
据
文
件

图2—4描述了系统管理员对软件提出的各种功能要求。包括用户管理、地

图管理、举报信息的管理、基础数据的管理以及将Excel文档导入数据库的要求。
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图2·5一层数据流图(查询要求)

图2—5 描述了一般用户对系统提出的查询要求。

图2击 一层数据流图(分析要求)
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价
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图2—6描述了高级用户对软件提出的各种需求。根据各种计算公式按时间计

算均价、同比、环比、首佳指数并将统计结果以曲线图的形式展现给用户。

市
调
信
息
文
件

图2．7 一层数据流图(共享要求)

图2—7描述了第三方软件提出的共享数据的要求。系统通过web Service

提供给第三方，实现数据的共享要求。第三方用户只需要在本地引用web Service

的本地代理就可以访问位于数据库服务器中的市调信息文件。

文
档
上
传
记
录
文
件

图2_8 一层数据流图(文档上传要求)

图2—8描述了信息采集人员对软件提出的需求。信息采集人员通过登录网站

将各种Excel表格上传至服务器，等待系统管理员的处理。
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举
报
文
件

图2-9 一层数据流图(举报要求)

图2—9描述了一般用户在使用软件过程中，发现房价基本信息的敏感字段

(如售价、租金)和实际情况有差异时，需要将基本信息举报给系统管理员，并

请求系统管理员进行处理的要求。

2．4．4 2层数据流图

管理用户的要求
2．2．1处理

要求类型 三笔一
／， 2．2．2

查询用户的要求

2．2．3

删除用户

2．2．4

查询用户

图2．10管理用户的二层数据流图

图2一lO描述了超级管理员Admin管理软件使用人员的要求。除添加、删除

外，管理员还可以查询用户使用软件的总次数和最后一次的登录日期。在添加用

户的时候管理员还可以指定用户的角色。

用
户
文
件
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图2—11管理地图的二层数据流图

图2—11描述了管理员管理软件中电子地图的要求。管理员使用软件对地图

进行更新，增加新的房价、地价信息。为了区分不同物业类型房价信息和不同种

类的地价信息，将他们分别保存在不同的图层(Layer)中并以不同的样式和颜

色进行标注。在切换房价的物业类型或地价信息时用户只能看到相应的图层。

其中的地图文件在数据库服务器和用户的本地地图文件中均有保存。

图2．12管理举报信息的二层数据流图

图2一12描述了管理员管理举报信息的要求。当软件的一般用户在使用软件

的时候，如果发现房价信息有问题，可以按物业类型将楼盘的名称、具体问题上

报给系统管理员。被举报的信息将统一由系统管理员进行确认并修订。

地
图
文
件

举
报
文
件
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图2．1 3管理基础数据的二层数据流图

图2—13描述了管理员管理房价信息、地价信息、宏观数据的要求。其中房

价信息按物业类型分为四类(住宅、商业、写字楼、工业)，另外它还包括市调

信息。地价信息又分为协议出让、招拍挂两种。所有这些数据构成了软件最核心

的数据。他们都是由各个区域的信息采集员将统计的Excel文档上传至网站，系

统管理员再将符合要求的数据导入数据库中。房价和地价的更新在程序的客户端

完成，宏观数据的更新则在网站中实现。

房
价
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地
价
文
件

宏
观
数
据
文
件
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图2·14查询房价的二层数据流图

图2—14描述了系统中各种用户对房价信息(检测点房价信息、市调信息、

宏观信息)的查询要求。所有的查询操作在软件的客户端实现。每个查询的结果

都按照事先规定好的模板格式来显示信息。用户还可以根据自己的需要改变模板

中的列名、排列顺序、显示的格式以及是否显示某个字段。用户修改模板的格式

不会影响到其他用户。

l萋
文
件

市
调
文
件

I||

图2．15查询地价信息的二层数据流图

图2—15描述了系统中各种用户对地价信息(招拍挂信息、协议出让信息)

的查询要求。和房价信息一样，用户可以自定义模板来改变信息的显示格式。

招
拍
挂
文
件

协
议
出
让
文
件
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2．5数据字典

数据存储名：用户文件

描 述：存储软件使用人员的基本信息

数据组成：{用户名称+用户角色+访问次数+最后一次的访问时间+房价

或地价用户标识)

数据存储名：地图文件

描 述：存储电子题图的图层、点位信息

数据组成：{图层名称+图层显示顺序+点位编号+点位名称+点位横坐标

值+点位纵坐标值+点位的添加时间+点位的项目编号+点位的项目名)

数据存储名：举报信息文件

描 述：存储用户举报的信息

数据组成：{举报人+被举报房价信息的物业类型+被举报信息的项目名

称+举报描述+举报日期+是否已经被处理+处理人l

数据存储名：基础数据文件

描 述：基础数据文件由多个子文件组成

数据组成：{房价文件f地价文件)

数据存储名：房价文件

描 述：房价文件由多个子文件组成

数据组成：{监测点房价文件f市调信息文件l宏观数据文件}

数据存储名：地价文件

描 述：地价文件由多个子文件组成

数据组成：{招拍挂信息文件I协议出让信息文件)
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数据存储名：市调信息文件

描 述：存储市场调查信息的明细

数据组成：{项目名称+所在区县+具体位置+土地面积(平方米)+建筑面

积(平方米)+售价(元／平方米)+租金(含物业、不含水电)+交易日期+用途+

信息来源+联系电话+环线+备注+建筑年代+装修状况+物业费+楼层+朝向+楼

型+主力户型及面积+车位状况及价格+调查人+项目流水号}

数据存储名：文档上传记录文件

描 述：存储文档上传的信息

数据组成：{上传人+上传日期+文件名称+文件大小+文件类型+保存路

径+是否已经导入数据库}

数据存储名：监测点房价文件

描 述：存储监测点房价信息的明细，由4种类型的文件组成

数据组成：{住宅文件I写字楼文件I工业开发区文件l商业文件}

数据存储名：住宅文件

描 述：存储监测点住宅信息的明细

数据组成：{项目编号+项目名称+具体位置+物业类型(普通住宅／公寓／

别墅)+建筑规模(IIl2)+销售均价(元／n12)+容积率+楼型(塔楼／板楼／独栋别墅／

联排别墅／双拼别墅／叠拼别墅)+建筑结构+总层数+装修状况+主力户型及面

积+开盘时间+开盘价格(元／Ill2)+完工时间(建成年代)+预售成交面积(1n2)+销

售率+信息来源+联系电话+调查日期+供应类型(新增／在售新房／二手房)+备

注1



西南交通大学硕士研究生学位论文 第21页

数据存储名：写字楼文件

描 述：存储监测点写字楼信息的明细

数据组成：{项目编号+项目名称+具体位置+物业类型(工业立项／住宅

立项／纯写字楼)+建筑规模(Ⅱ12)+销售价格(元／IIl2)+租金(含物业、不含水电，

元／天．IIl2)+物业费(元／月．m2)+装修状况+层高+总层数+主力户型面积+完工

时间(建成年代)+预售成交面积(IIl2)+信息来源+联系电话+调查日期+是否为

新增供应+备注}

数据存储名：商业文件

描 述：存储监测点商业楼盘信息的明细

数据组成：{项目编号+项目名称+具体位置+物业类型(底商／商业楼)+

建筑规模(m2)+销售价格(元／m2)+租金(含物业、不含水电，元／天．In2)+物业

费(元／月．m2)+装修状况+层高+所在楼层+主力户型面积+完工时间(建成年

代)+预售成交面积(IIl2)+信息来源+联系电话+调查日期+是否为新增供应+备

注)

数据存储名：招拍挂文件

描 述：存储地价招拍挂文件信息的明细

数据组成：{序号+交易文件编号+项目名称+宗地位置+所在区县+土地

用途+环线位置+土地总面积(平方米)+建设用地面积+代征地面积+规划建筑

面积(平方米)+交易方式+规划用途+竞价开始日期+招标、挂牌总价(万元)+

招标、挂牌单价(元／平方米)+容积率+运作中心+土地状况+成交日期+成交价

(万元)+受让单位+溢价幅度+备注+一级开发单位+土地级别+成交单价(元／平

方米)}
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数据存储名：工业开发区文件

描 述：存储监测点工业开发区信息的明细

数据组成：{项目编号+开发区名称+具体位置+土地级别+占地规模+主

营行业+基础设施(通平情况)+熟地价+土地取得费(征地费等)+土地出让金+

标准厂房情况(结构／层数)+标准厂房情况(租金)+标准厂房情况(售价)

+优惠政策+信息来源+联系电话+调查日期+备注)

数据存储名：协议出让文件

描 述：存储地价协议出让信息的明细

数据组成：{序号+项目名称+宗地位置+委估单位+评估机构+所在区县+

区县排序+用地位置描述+土地用途+用途排序+审定设计方案通知书号+建设

用地面积(平方米)+地上建筑面积(平方米)+总建筑面积(平方米)+地上容积

率+收益容积率+总容积率+地价区类／土地级别+评估熟地地面(元／平米)+评

估熟地楼面(元／平米)+评估毛地地面(元／平米)+评估毛地楼面(元／平米)+评

估土地出让金地面(元／平米)+评估土地出让金楼面(元／平米)+评审办建议价

格毛地地面(元／平米)+评审办建议价格毛地楼面(元／平米)+评审办建议价格

地面出让金(元／平米)+评审办建议价格楼面出让金(元／平米)+评委会审核价

格毛地地面(元／平米)+评委会审核价格毛地楼面(元／平米)+评委会审核价格

地面出让金(元／平米)+评委会审核价格楼面出让金(元／平米)+审定毛地地面

价+审定毛地楼面价+审定地面出让金+审定楼面出让金+审定日期}
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第3章数据库设计

3．1数据库概念结构设计

从用户的角度看待数据及处理要求和约束，产生一个反映用户观点的概念模

式。概念模式降低了设计的复杂度，不受特定的DBMS的限制，避免了过早进入

技术细节的考虑。同时概念模式也更容易让用户了解。

本文采用ER图方法进行数据库概念设计。

的。

图3-1用户权限实体图

图3．2用户信息实体图

图3—1、图3—2分别描述了权限实体和用户实体。用户和权限的联系是N：1
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图3_3房价检测点实体图

房价检测点住宅、商业、写字楼、工业内容较为相似且属性过多，限于篇幅

不再累述。地价信息中的招拍挂、协议出让两部分也存在同样问题，也不再一一

罗列。
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图¨举报信息实体图

图3—3、图3—4分别描述了房价监测点(住宅)实体和举报信息的实体。举

报信息用来记录房价检测点住宅、商业、写字楼的项目编号等信息，实现举报信

息的可追溯性。举报信息实体和住宅实体、商业实体、写字楼实体的关系均为N：

1·

3．2数据库逻辑结构设计

数据库逻辑结构设计的目的是把概念设计阶段设计好的E—R图转换为与选

用的DBMS所支持的数据模型相符合的逻辑结构。本软件采用的是关系型数据库

SQL Server 2000。把E—R模型转换为关系模型的逻辑结构如下。
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表3—1地价协议出让信息表

地价协议出让信息表 Land

字段名 数据类型 长 主 是否 说明

度 键 为空

LandID Int 0 IDENTlTY(1，1)

SeriaINO Nvarchar 20 项目编号

PrOjectName NvarChar 200 项目名称

AddressDeta¨ NvarChar 100 0 宗地位置

EvaIuateUnit Nvarchar 100 、i 委估单位

EvaIuateInstitution NvarChar 100 、l 评估机构

County Nvarchar 20 0 所在区县

CountyOrder Nvarchar 100 心 区县排序

Lan(山气ddreSsDetail NvarChar 100 0 用地位置描述

LandPUrp0Se NvarChar 100 心 土地用途

Pu币OSeOrder NvarChar 100 0 用途排序

AuthOrizedDesignId NvarChar 100 、l 审定设计方案通知书号

LandArea numerjc 9 心 建设用地面积

BuiIdjngArea numerjC 9 心 地上建筑面积(平方米)

讹IArea nUmenC 9 0 总建筑面积(平方米)

Landl-otaIRate numerjC 9 0 总容积率

OverLandTbtaIRate numeriC 9 0 地上容积率

IncOmeRate numeriC 9 0 收益容积率

LandPnceT．ype int 8 0 地价区类

EvaIuateLandPrcje numenC 9 0 评估熟地地面(元／平米)

EVaIuateBuidingPrCie numerjc 9 、l 评估熟地楼面(元／平米)

EValuateGrossLandPrcie nUmeriC 9 0 评估毛地地面(元／平米)

EVaIuateGrOssBuiIdingPrcie nUmeriC 9 0 评估毛地楼面(元／平米)

EvaIuateLandT陷n咖巾ri∞ nUmerjC 9 心 评估土地出让金地面(元

／平米)

EVaIuateBujIdingT阳nSferPri∞ nunleriC 9 0 评估土地出让金楼面(元

／平米)

LabAdviCeGrOSSLandPrCje numeriC 9 、l 评审办建议价格毛地地

面(元／平米)

LabAdviceGrOssBuiIdingPrcie numerjC 9 0 评审办建议价格

毛地楼面(元／平米)

LabAdviceLandPrde numeriC 9 0 评审办建议价格地面出

让金(元／平米)

LabAdViceBuiIdingPrcie nUmeriC 9 ‘ 评审办建议价格楼面出

让金(元／平米)

JuryAuthOrizedGrOssLandPrCie numeriC 9 - 评委会审核价格毛地地

面(元／平米)

JuryAuthOrizedGrOssBuiIdjngPr nUmenC 9 0 评委会审核价格毛地楼

Cie 面(元／平米)
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JUryAuthOriZedLandPrCie numeriC 9 0 评委会审核价格地面出

让金(元／平米)

JuryAuthOr．zedBu¨dingPrCie numenC 9 心 评委会审核价格楼面出

让金(元／平米)

AuthOnzedGrOSSLandPrCie numenC 9 0 审定毛地地面价

AUthOnzedGr0SSBU¨dingPrCie numer．C 9 0 审定毛地楼面价

AuthOrizedLandTranSferFee numer．C 9 0 审定地面出让金

AuthOnZedBuiIdingTranSferFee nUmenC 9 0 审定楼面出让金

AuthOnzedDate NvarChar 20 0 审定日期

说明：限于篇幅，省略地价招拍挂信息表。

表3—2房价监测点调查表(住宅)

房价一监测点调查表(住宅) House

字段名 数据类型 长度 主键 是否为空 说明

HOuID Int 心 IDENTITY(1，1)

SeriaINO Nvarchar 20 项目编号

ProjectName Nvarchar 200 项目名称

AddreSSDeta¨S NvarChar 1000 心 具体位置

EstateType NvarChar 200 心 物业类型

Bu．IdingSize nUmenC 9 0 建筑规模(1n2)

BuiIdingPnCe numeriC 9 、l 销售均价(元／m2)

Bu．IdingRate nUmeriC 9 心 容积率

BuiIdingType NvarChar 100 0 楼型

BuildingSt『’uCt NvarChar 100 0 建筑结构

FIOOrCOunt NvarChar 100 0 总层数

Fitment NvarChar 100 0 装修状况

MainHOuseSize NvarChar 1000 0 主力户型及面积

OpenDate NvarChar 100 、l 开盘时间

OpenPnce Nvarchar 100 、{ 开盘价格(元／m2)

FiniShDate Nvarchar 100 0 完工时间(建成年代)

P陀se¨卢叮ea numeriC 9 心 预售成交面积(Ⅲ2)

Se¨Rate NvarChar 100 0 销售率

Inf6SOur∞ NvarChar 100 心 信息来源

。reIephOne NvarChar 100 、l 联系电话

SurVeyDate NVarChar 20 调查日期

Comment NvarChar 100 0 备注

CounIy NvarChar 100 、l 所属区县

RingROad NvarChar 10 心 环线

bFIag Bit 1 标识

PeopIe NvarcIhar 20 调查人

大型楼盘的开盘时间、开盘价格、完工时间会出现如下情况：[住宅为2002
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年，联排和独栋为2004年]、[联排5500元／平方米叠拼4800元／平方米双拼

6000元／平方米]、[二期公寓毛坯2009年6月30日二期公寓精装修2008年12

月30日]。因此这些字段只能使用字符数据类型。

说明：限于篇幅，省略房价监测点调查表(商业)、房价监测点调查表(写字

楼)、房价监测点调查表(工业开发区)。

以上为房地产信息管理系统的基础数据，分为房价信息和地价信息两部分。

他们是用户最关心、最常使用的数据。

表3—3举报信息表

举报信息表 ReportInfo

字段名 数据类型 长度 主 是否 说明

键 为空

ReportID Int ’， IDENTITl『(1，1)

ReportPeopIe Nvarchar 20 举报人

RepOrtCOntent NvarChar 1000 举报内容描述

ReportDate Sma¨datetime 举报时间

RepOrtType Nvarchar 10 被举报项目的类型

(住宅、商业、写字

楼、工业)

ProjectId NvarChar 40 项目编号

ProjectName Nvarchar 200 项目名称

DeaIPeOpIe Nvarc相ar 20 ’， 处理人

DeaIDate Sma¨datetime ’， 处理时间

举报信息表记录了被举报房价(包含住宅、商业、写字楼、工业4种类型)

的项目编号和项目名称，他们作为本表的外键不能为空。
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表3—4用户信息表

用户信息表 Users

字段名 数据类型 长度 主 是否 说明

键 为空

USend Int √ IDENTITY(1，1)

USerN0 NvarChar 20 用户编号

USerName NvarChar 20 用户名

USerPaSSwOrd NvarChar 20 密码

USenghts Int 用户权限

109inCOunt Int 登录次数合计

默认值0

IOginllme Sma¨datetime 最近一次登录系统的时间

表3—5用户权限表

用户权限表 Rights

字段名 数据类型 长度 主键 是否 说明

为空

RightsId Int ’， lDENTITY(1，1)

RjghtLeVeI NvarChar 20 权限等级(系统管理员、

一般用户、高级用户)

RightDeta¨ NvarChar 100 ’， 权限描述

用户信息表中的用户权限字段作为外键对应用户权限表的自增主键。两个表

一起描述了用户及用户权限的信息。
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第4章服务器端系统的实现

4．1开发工具的选择

微软的Visual studio 2005的发布代表了．Net计划进一步的成熟。Visual

Studio 2005继承了Visual Basic6．0的易用性和可视化的集成开发环境。它

使开发者可以在短时间内构造出满足用户需求的应用程序或者构建一个功能丰

富的网站程序。Visual Studi02005集成了Winf0珊程序开发(传统的桌面程序)

和Asp．Net网页程序开发，控件式的开发模式让用户可以很快的使用并熟悉它。

鉴于客户实际的需求，本软件分成客户端程序、网站程序、Web服务三个模

块。采用Visual Studi02005集成环境来开发是非常不错的选择。而后台数据库

则选用微软的关系型数据库SQL Server2000。本软件的开发使用到了SQL Server

的各种特性：Check约束实现数据的完整性、openDatasource读取本地Excel

文件并将其导入SQL Server数据库、临时表、存储过程、事务等。

软件的网站部分使用了Ajax技术。这个当前最热门的技术，在Visual

studio 2005里得到了完整的支持。程序员可以使用AjaX Extensionsl．O软件

包中的控件，设置Update Panel中更新的触发条件，来快速的实现Ajax页面：

也可以使用木．ashx文件来响应来自页面的请求并返回XML格式的数据流来更新

页面中需要更新的那部分数据。

关于软件的Web Service部分，采用Visual studio 2005来开发也是非常

快捷的。程序员只需要在木．as瞰文件的隐藏代码(Code Behind)文件中实现继

承Web Service的类即可，在需要对外公开的方法前声明属性WebMethod。

4．2 W曲Service

客户端程序以及第三方软件都通过Web Service来访问数据库。本软件简化

了客户端所使用Web Service的开发，仅仅是将访问数据库的两个必须要使用的

方法(ExecuteNonQuery、ExecuteDataset)进行了封装。代码如下所示：

using SySt锄；

瑚ing System．W曲；

using SystI锄．Web．Scrvices；
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using SyStem．Web．Services．Protocols；

瑚iIlg System．Data；

【W曲SeⅣice(N锄espace=’．11卸：／／Injcros01ft∞IIl／ShouJiawebsen，iceS／t．)】

[WebSel、，iceBiIlding(Confi)nnsTl0=WsiProfiles．BasicProfile1一1)】

public cl勰s Service：System．Ⅵ坝)．Sen，ices．W曲Servicc

{

public Senri∞O{>

／／将公有方法声明为W曲MetllOd对外开放

[WebMe廿lod】

／／执行存储过程、sql语句并返回结果集

public DataSet getDataSet(string sql)

{

托tIlnl SqlHelper．Ex∞uteDat舔et(SqlHelper．Con玛

C伽m锄d聊e．Text’sql)；
)

[WebMetllod】

／／执行存储过程、sql语句并返回最后一条语句所影响的行数

public int getExecuteNOnQueD，(string sql)

{

陀tI肋SqlHelp既ExecuteNonQue呗SqlHelper．ConIl'

Comm锄d1ⅥⅪ．Text，sql)；

}

)

这个简单的Web Service就这样实现了，它满足了软件访问数据库的基本要

求。它允许用户执行各种sql命令：创建表、插入数据、删除数据，当然他还可

以删除数据库!它没有对sql注入进行任何防范，随便一个sql注入工具都可以

很轻易的把数据库毁掉!

为了能够正确使用、调试Web Service我们还要在Web．Config文件中声明
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它所使用的协议。

<webServices>

<protocols>

<add n锄e=”HttpGet”／>
<add n锄e=”HttpPost”／>
<add n锄e=”HttpSoap”／>
<add name="Doc啪en伽on”／>

t，／protoc01s>
<／w苦bServices>

考虑考第三方软件的对数据访问的要求，我们需要手动创建代理类。在

Visual Studi02005中可以使用wsdl．exe命令行工具来实现，该工具需要一个

wsdl文件作为输入。第三方接口的web Service在Service3rd．asIIl】【中实现，

使用如下命令：

Service3rd．asmx将被编译成代理类，这样第三方程序就可以引用它了。

』_o、--_■’

眵≮
文件屯)

☆曲

， 皂圈霸豳田墨强雹圈羽殛疆西圈礁窿囤墨珏囝雹墨圈
镰辑哑) 查看吨) 收藏夹逸) 工旦旺) 帮助笾)

辔se耐c·Y“最务

·口曼主Q童!羹曼曼熏

· 口皇坌酞金‘丝羔篓丛QnQ丝曼噬

图4．1在IE中查看Web Service的接口

如图4—1所示，可以在IE浏览器中查看Web Service的接口列表。

getDataSet

■试

若要使用HTTP P0sT协议对操作进行测、试，语单击“调用”按钮．

参数值

s口I： seIect·from use广s

图4．2在IE中调用Web Sen，ice的接口

圈
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如图4—2所示，可以在IE浏览器中调用Web Service的方法。

一·dNewDataSet xmInS=。。>

一<TabIe di仟ar：id=叮ab曩e1’msdata：roworder=。O“>
<Usend>1<，Usend>

·氐JserNo>1000 1√UserNo>
cUse州ame>admln<／Usemame>
<Userpassword>66的∞<／U5erpa宣sword>
·dUsenghts>1√Usenghts>
doqinCount>342<／IoqinCount>

doginTime>2009一D9一03T21：17：●6．797+∞：oD‘们ogir汀ime>
qrrabIe>

图4-3在IE中调用Web SerVj∞的接口

如图4—3所示，web Service的返回结果是标准的xML格式。而XML是一个

标准，这使得返回的结果可以被任何可以解析XML的语言所处理。

如上所述，web Service最大程度的减少了代码量，并提供很好的可扩展性。

但是在实际应用中出现到了一些问题：由于Web Service基于SoAP(Simple

object Access Protoc01)协议在网络间传递的是XML数据而非二进制流，这就

造成在网络间(Internet)数据传输量较大，从而导致客户端响应明显延时，特

别是在查询结果数据量较大或响应鼠标移动事件时显得尤为严重。在局域网内部

并不存在这种现象。

解决响应延时的问题，有多种方案：

1．采用数据压缩技术。为了减少网络间的数据传输量，Web Service在每次

发送查询结果前对数据进行压缩，客户端在接收前对数据进行解压。当数据量比

较大时，即使采用数据压缩，依然会存在数据传输量大和响应延时的问题。

2．放弃Web Service，采用基于TCP／IP协议的Remoting技术。Remoting

技术在网络间传递二进制数据流，同样也可以减少数据传输量。采用该办法程序

要进行较大的调整，故不予采用。

3．使用SQL Server的复制技术。客户端程序的使用者分布在2个不同办公

地点。把A地点的数据库服务器作为信息的发布者，B地点的数据库服务器作为

信息的订阅者。数据的同步工作由SQL Agent服务自动完成，无需再编写额外的

代码。客户端程序的使用者访问各自的数据库服务器，这样就使得所有用户查询

的数据都在局域网内部传递，响应延时的问题迎刃而解。
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订阅者

(数据 ，柳辗度、M，

服垒 ·器
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]
l客户端 客户端 客户端
l

图4—4数据发布、订阅示意图

4．3服务器端的安全性

为了确保Web service的安全性，我们采取平台／传输安全性和网关守卫

两种方式进行客户端身份验证。

4．3．1平台／传输安全性

图4—5显示了ASP．NET Web服务平台安全性体系结构。
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身份验证

o

o fi阳ti怖舰el o
身丝婺证 l l 授权

翼每 I I盯云。被限

箍 H口地址限制
集成 I l

图4．5 Web服务安全性体系结构

mⅢ⋯⋯●-
W由■柚

。
已验证身份的

调用方的访问令牌
(或工USB．阴^cⅢ醒

访阁令牌，

刮淼
o I L一．．．．．．】1．．．．．．．．．．．．．．．．一髂P．NET进程

原调用方

囡定服务标识

图4—5阐释了ASP．NET Web服务提供的身份验证和授权机制。当客户端调

用web服务时，将按下列顺序激发身份验证和授权事件：

1． 接收到来自网络的SoAP请求。它是否包含身份验证凭证取决于

所使用的身份验证类型。

2． IIS可以有选择地使用基本、摘要、集成(NTLM或Kerberos)

或证书身份验证对调用者进行身份验证。在不能使用IIS(windows)身

份验证的异类环境中，可以将IIS配置为使用匿名身份验证。在这个方

案中，可以使用消息级属性(例如，在SoAP标头中传递的票证)对客户

端进行身份验证。

3． IIS也可以配置为只接受来自特定IP地址的客户端计算机的

请求。

-●ll●lll●●l●●，

一～一徽一一一篙舁矿篙H掌一能扩
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4． IIS将已验证的调用者的Windows访问令牌传递给ASP．NET

(如果将Web服务配置为使用匿名身份验证，则它可能是匿名Internet

用户的访问令牌)。

5． ASP．NET对该调用者进行身份验证。如果将ASP．NET配置为使

用windows身份验证，则此时不会进行任何其他的身份验证；IIS对调

用者进行身份验证。

如果使用的是非windows身份验证方法，则将ASP．NET身份验证模

式设置为“无刀以使用自定义身份验证。

注Web服务目前不支持表单和Passport身份验证。

6． ASP．NET通过使用URL授权和文件授权来授权访问所请求的

Web服务(．as嗽文件)，文件授权使用与．as眦文件关联的NTFS权限

来确定是否将访问权限授予已验证身份的调用者。

注只能将文件授权用于Windows身份验证。

对于细分的授权，还可以使用．NET角色(以声明方式或编程方式)

确保授权调用者访问所请求的Web方法。

7． Web服务中的代码可以使用特定标识来访问本地和／或远程资

源。在默认情况下，ASP．NE1’Web服务不执行任何模拟，因此，配置的

ASP．NET进程帐户提供该标识。也可以选择原调用者的标识或已配置的服

务标识。

4．3．2网关守卫

ASP．NET Web服务中的网关守卫是：

·IIS

·如果禁用IIS匿名身份验证，则IIS只允许来自已通过身

份验证的用户的请求。
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·IP地址限制

可以将IIS配置为只允许来自具有特定IP地址的计算机的请求。

·ASP．NET

·文件授权HTTP模块(仅用于Windows身份验证)

·URL授权HTTP模块

·主体权限要求和明确的角色检查

4．4数据导入模块

分布在北京市各个区域的信息采集人员对所属区域的项目信息进行收集整

理，并形成符合要求的Excel数据。每个月定期将Excel表格上传至网站，然后

由系统管理员将Excel表格导入到服务器中的SQL Server2000数据库中。

为了确保导入数据的完整性，在定义表结构的时候使用了Check约束来限制

调查日期、审定日期、成交日期、环线位置、调查人、所属区县等字段。由于客

户有很多历史数据并不完全符合要求，所以在定义Check约束的时候使用关键字

NoCHECK来指明不检查已有的数据。

以住宅数据表为例，具体代码如下：

，，约束调查日期

肼R"国LE Hou∞w删CHECK ADD CoNSTRA小rr chk-Sun，cyDate

C艇℃K(SllrvcyD疵I妇．【2】【0-9】【0-9】【O·9】．【0-l】【O-9】．【0—3】【O·9】’)

，，约束环线位置

伽R TABLE Ho啦e WrrH NoCHBCK ADD CoNSlluL小rr cl岫gmad
CHECK(血groad in(’二环内’，’二三环’，’三四环’，。四五环。，’五环夕卜’，’远郊区’))

∥约束调查人

伽R TABLE Hou∞W删NoCHECK ADD CoNSTRA小rr clll【』'eople CHECK

(1∞(1，eople)>一2)

，，约束所属区县

AITER啪LE Ho吣eⅥ，]【TH NoCHECK ADD CoNSTR AINT chk—count)，CHECK

(1吼(co岫钞)>=2)
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在asp．net的隐藏代码文件中，使用SQL Server2000提供的OpenDataSource

方法读取已经上传至服务器中的Excel文件。使用StringBuilder对象拼写导入

数据库的sql语句。由于在定义表的时候使用了Check约束，所以只有当Excel

文件中的数据完全符合要求的时候才会导入成功(要么执行失败，一条也不会导

入；要么执行成功，将数据全部导入)。

实现具体导入功能的代码见附件一。

在上述代码中使用了数据库的事务特性，用户对软件数据导入的要求分为2

种方式：数据校验、数据导入。数据检验功能的实现并没有采用先将Excel的数

据读到内存中，再逐项的去检查数据是否符合要求(这种方式将大大的增加代码

量)，而是利用数据库事务的特性显示的指明事务的开始、回滚。当插入语句执

行成功时，代表数据是符合要求的，执行插入操作成功后再回滚事务以达到数据

校验的目的；当插入语句扑捉到错误时，只需要将错误信息显示给用户即可。

图4—5为网站程序进行数据校验和数据导入的界面。

[二二二二二二]圆圆 堡皇墼霆搓L了，|
按日期查询： 2008 v 9 v 查看所育

‘‘。。。-。。‘。‘。-。‘‘—‘-——----——---—-——---—一J

■■■盈■■■盈●墨—圈—■口墨i
9目份一办公一东二环一肖欢欢、伍静{筚xls剃筹翠霉：l薯 30动量除

9月份一写字籀一亚奥一≯u媛、杨丽：：1： 支u婷絮?乞裹孑 38珏删除

。月份一住宅一敛主攻一杨新城．丰籍x1： 刘婷驾矍暑焉 38硒删除

g目份一侄笔一=，：=≯一张王良"l： 刘婷絮蔑0詈 36助删除

9月份一写磁-中关㈣雌蔗xh 蔡晓宏架黑言 2B黜 躺

2008市髋出 郭伦I立黑≥贺 233商 臁

图4．5数据校验和数据导入的界面

4．5图表统计模块

本网站需要统计各类举报信息的比例情况，要把C#从后台数据库读出的统

计数据作为前台页面JavaScript函数的参数，需要采用Ajxa的方式来实现。

具体的页面代码如下所示见附件二。

我们可以看到后台C#代码将住宅、商业、写字楼被举报的总数拼写成一个
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以逗号分隔的字符串，发送给页面的回调函数callBack()。整个页面的执行过

程：在加载页面的时候调用create)(MLHTTP()创建)(MLHTTP对象；单击按钮后调

用GetData()发送HTTP请求给后台c#文件ReportStat．ashx；ReportStat．ashx

负责读取数据发回给页面的回调函数callBcak()：回调函数调用JavaScript函

数StartDraw(par孤splitByCo唧a)生成饼图。饼图的效果如图4—6所示：

■■_
住宅占比例：22．79％圜—_
商业占比例：43．02％

写字楼占比例：34．19％
『⋯查看举壤比例+图⋯⋯o
■■■■■■■■■■■■■■■■-■■---r”

图4击举报信息比例饼图
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第5章客户端程序的实现

5．1区域房价检测点模块

区域房价检测点包含四个主要对象：住宅、商业、写字楼、工业开发区。我

们在这里以住宅为例，实现如下功能：

1．获得某个住宅的详细信息

2．查询出满足条件的所有住宅信息的最新数据

3．获得某个住宅所有的历史记录明细

4．更新一条住宅信息

5．删除一条住宅信息

如下代码类CHouse实现了上述的功能见附件三。

类CHouse中使用了StringBuilder类来处理字符串的连接。它是一种可变

的字符串，每次长度不够用的时候，它都会自动的成倍增长。在构造频繁变化的

字符串时，StringBu订der类的效率将会比String对象高得多。

·一％一—____‘。。’——7‘、一
住宅：嘉铭茵

谣
辟‘

， ／ l

营东路

图5_1显示房价最新售价

．如图5—1所示，当鼠标移动至某个地图点的时候，显示住宅最新的售价。代

码如下所示：

／／显示当前点的信息

州Vatc void强Map-Full—MouseMoVeEV饥t(dbject s饥d％

AI【M印XLib．CM印XEVents．Mo吣cMoVeEV饥t e)

{
’

MapXLib．Fe狐鹏s佑a臼Ⅵes；
double m印X=O；double mapY—O；

／／当地图的放大值小于45的时候不显示信息

if(觚Map—Full．Z叔肌>45)代tuIn；

M印XLib．Point mo吣e=new MapXLib．Point()；

舣Map-Full．COnVertC00rd(心f c．x，托f e．y'他f m印X，托fm印Y
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M印XLib．C∞VerSionConstants．miScre％ToMap)；

mouse．Se“m印X，mapY)；
∥查找当前位置最上层的地图点信息

featIlres=锄一se铷℃hLayer．SearchAtPoint(mouse，

M印XLib．SearchResultTypeConst锄ts．miSearchResultl’opmost)；
if(fj谢nucs．Equals(null)II佬a臼nJes．Count—O)
{

仂blShowIIlfo．Ⅵsible=flalse；
)
el∞

{

s臼洒gBuilder sb=new Stl洒gBuilde哟；
s妇g sql=string．E瑚lpty；

lblShowlllfO．T．ext=string．Empt)，；

lblShowIIlf0．Ⅵsible=仃ue：
fo】陀ach(MapXLib．Featu陀fea in fea臼mes)

{

sb．App％d(Ⅲ¨+fea．KeyValue．TriIll()+川，”)；
}

． if(Sb．T-oStringO．L印gtll>O)
{

sb．R锄oVe(sb．L朗gtll-l，1)；
}

／／访问数据库，获得最新的房价信息
sql=MapFeam坨Type．GetIIlf0F锄萄ia(sb．TbString())；
ShouJia．SerVice obj Service=new

MapInf0X．ShollJia．Ser“ce0；

DataSct ds=obj SeⅣice．getDataSet(sql)；

f0T铭ch(DataRow dr in ds．1曲les【O】．Rows)
{

lblShowlnfO．Text=dr【O】．TOStrin甙)．Trim()+¨：¨+

dr【2】．T．OS仃ing()．TrimO+dr【3】．T10String()；

}
|慢示房价信息

lblShowInf0．1’Op=COnVert．TOInt l 6(e．y)+30；
lblShowIIlf0．LeR=Conven．TOIntl 6(e．x)+l 20；

}

)
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墨■DiIr●t代恼●黑曙■悬■=■t o●ll■_啦二'

^ B C D E F G H I ：^

区域房价盎测点调查表(住宅)

项目名称 具体位置 物业类型 {^售价格 调查日期 区县 详细信息 历史信息

新华联国际 海淀匠翠微路5弓 住宅、公寓、商1 23733．00 2008．12．29 海淀 诈细信息 历史信息

领秀新硅谷 海淀匠西二旗中j 警通住宅别墅、 13550．00 2008．12．26 海淀 ·：藤细谊惠：] 历史信息

强佑清河新城 海淀区八j占l睁高1 警通住宅 12000．D0 2008．12．26 海淀 详细信息 历史信息

百旺新城(百旺菜莉l 海淀区西北旺瘩 蕾通住宅花园律 12200．00 2008．12．28 海淀匠 谢目信息 历史信息
‘ 'o

锖售价格 量奇价：脚∞量低价：12∞0 平均价：l加孙(囊湖结果共计：‘蠢) 昱示全部导出为hc．1

图5-2满足条件的住宅信息列表

图5—2为海淀区所有项目名称包含“新”字的住宅。这些信息是每个住宅最

新的销售数据。用户还可以通过“详细信息”和“历史信息”查看楼盘的具体信

息和所有的历史信息。

A! B
．-------i．------_-．---．．--------v-．．．--—．．--—----------------．—．-v---．-．．--—--．．-．．．-一-----vu-_·-．---．．．-----一

功： Z5—02—006

项目名称：

宗地位置：

物业类型：

建筑规模：

销售价格：

容积率：

楼型：

建筑结构

总层数：

装修状况：

C D!】^

主力户型面积：3室2厅2卫1厨155开＼3室2厅2卫1厨150时＼3室2厅2：

开盘时间：

；调查人：王亚茹

2006年10月15B B区别墅2007年-『月28日⋯2008年j
_______··__--·--·I__·____·___-。_。。-__。·。。。。。。。。。--。。。。。。。··____-__________________·____一 U

删除更新举报导出为E】cc·1

图5．3住宅最新的详细信息

图5—3显示了楼盘的最新的详细信息。管理员可以对信息进行删除、更新、

导出Excel等操作。一般用户可以使用“举报”按钮对销售价格有问题的项目进

行举报。
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图5—4举报界面

图5—4为用户举报信息的窗口。被举报楼盘的编号、物业类型、项目名称、

举报信息、举报人以及举报日期将会被记录到数据库中。被举报楼盘的编号作为

外键关联到相应物业类型的数据表。

^ B C D E F C H I ^

1 盎型 】j五目名杯 举掘内客 攀揠人举报日期 处理J、

2 ：详缎僵患当代肿舭 处理售价格丌对。48万显admM 2008—5—29 ad^1“

3 侄宅 金晖嘉园 处理提供的信，曼’瞎报· 橱毋 2008—6—5 ahln
4 住宅 远-革风己处理谁提供详细信患。还在孳1桥丹 2008—6—5 ad^1“

5 侄宅 韦伯豪 己处理4供的详细信息杨丹 2008—6—5 ahlr-

6 住宅 嘉美风尚 处理缝中写的”写字楼”彭；l 2008—7—11

7 住宅 首哥知语域 理开盘价格爱预售成交面j彭薄 2008—7一l 1

8 二业 j：育土已处理·发占详细信患．髟薄 2008—7—1 1

9 二业 马垆工业园匠 与前三十月差距z太．1髟薄 2008—7—11

l 0 商业 ��謤� �纮�藔蝷蟺粈衻��� ���� � �襽

柏材爱己处理开盘时详皇 2008—— l a

┃ 调┃详细患、200∈一71 adJ
' 一。r┃ m+^啊l74士E]= 卜』■▲m擅●^々．々，■‘士．j ⋯

'

j一共有18蠢 删除导出为h
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5．2地图更新模块

每个客户端都安装了电子地图，系统管理员会把新增加的项目信息添加到电

子地图相应的图层中。当系统管理员更新电子地图的时候，将新增加的项目信息

(所属图层、横坐标值、纵坐标值、项目编号、增加日期)记录到服务器的数据

库中。其他客户端的使用者可以使用软件提供的“更新地图"功能来实现本地电

子地图的更新。更新客户地图的时候有一个很重要的问题就是异常情况(比如掉

电、死机)的处理，要保证每次更新地图的时候都要从上次失败的位置继续执行。

我采取了先同步地图点，再写日志文件的方法来解决这个问题。程序流程图如下

■

图5—6地图更新流程图
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如图5—6中所示，客户端的日志文件记录了电子地图中每个可编辑图层的最

后更新日期，服务器的数据库中记录了电子地图的更新记录。用户每次更新地图

的时候，只从服务器取得大于日志更新日期的地图点。这样就可以确保地图更新

的连续性。

但是这种方法也存在一些问题。由于更新地图在先，写日志文件在后，如果

更新地图成功但是写日志文件失败(没有办法可以确保这两件事情具有事务性)，

就会导致下次从服务器获取需要更新的点已经在地图中存在的问题。为了避免这

种问题的产生，每更新一个点之前都要判断地图中是否已经存在该点。判断点位

是否存在需要遍历整个地图，耗费的时间较多，有时会造成程序失去响应的假象。

更新地图的代码见附件四。

5．3房价指数计算模块

为了能更好的反映房价的宏观走势，需要对历史数据进行统计分析，计算出

销售均价、同比指数、环比指数、首佳指数并以折线图的形式直观地体现出来。

各种指数的计算都是基于销售均价的。

用于计算销售均价、租金均价的过程要保存很多中间结果，所以采用存储过

程来实现指数的计算。前台代码只需要调用相关的存储过程就可以获得最终的处

理结果。住宅、商业、写字楼的销售均价以月或年为计算周期，可以按“所属区

县一、 “所属区域"、。所属环线"等条件来查看某个计算区间(最多计算24

个月或24年)的销售均价、租金均价的信息。具体实现的代码见附件五。

上述存储过程sp—priCestate的参数@∞untD，s、@陀gions、@r．ngroad分

别代表区县、区域、环线，@date陷nge代表计算区间。这些参数都是以逗号分

隔的字符串，比如sp．JnCestate

‘2008．06。2008．07。2008．08。2008．09，2008．10，2008．11。。。¨，

。朝阳。海淀。昌平。朝阳，丰台。’。在存储过程中对这些字符串进行解析，使用嵌套循

环分别处理区域字符串、计算区间字符串，在sqI中解析字符串是很容易的事情，

但是如果换成游标来实现循环，效率将会受到严重影响。存储过程是预编译的，

相比SQL语句来说，它能获得更好的运行效率。采用存储过程还有一个特别的

好处，如果客户的需求变化时，可以通过远程更新服务器的存储过程来改变存储

过程实现的业务逻辑，这样就避免了更新客户端软件带来的麻烦。



西南交通大学硕士研究生学位论文 第46页

另外，计算平均售价时，分母为0或空的情况要特别处理，防止出现除0

的异常。

2008．0 I 2008．02 2008．03 2008．04 2008．05 2008．06 2008．0T 2008．08

定福庄 11745 10892 l 1745 l 1894 1205l 1231l 126T9 11678

张11Uj朽} 128T7 12644 12T2l 14698 15316 15364 lTl35 15586

I巴京 14143 14416 15863 15956 14897 13538 14180 14320

东八里庄 16006 16006 16006 17251 lT344 18105 19459 1662T

百千湾 18745 18T46 16866 18鲥5 19159 18007 20396 20580

东7宅市 2350l 2365l 22827 22710 23928 19602 21618 20803

三元啊} 26525 26525 313T0 31416 25909 34323 3l 170 31 1 13

图孓7按区域计算平均房价的结果

如图5—7所示，按“所属区域”计算定福庄、酒仙桥、望京、东八里庄、百

子湾、东花市、三元桥的平均房价。

在销售均价的基础上计算环比指数、同比指数、首佳指数。其中，销售均价

有两个计算方式：算数平均、加权平均。当销售价格或楼盘销售面积发生改变的

时候，允许用户重新计算相应月份的销售均价及各种指数。

各种指数的计算公式如下。

环比=(本月销售均价一上月销售均价)÷本月销售均价

同比=(今年本月销售均价一去年本月销售均价)÷今年本月销售均价

首佳指数=(本月平均销售均价÷2008年1月的销售均价)×100

实现各种指数计算的代码见附件六。

t筐■价撇走势田咖敝平均)

-_一 、、’’，-一一

—●●_一 一一一一＼．
＼

／ 、
、、l

＼／ ＼—～

嗍

一-一业 一霉■一 一隹毫

图5．8商业、写字楼、住宅销售价格走势图

如图5—8所示，北京市2008年7月份到2009年6月份商业、写字楼、住宅

的销售价格走势图。从蓝色的折线(左起中线)可以看出住宅的均价从2008年
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7月开始呈现出下降的趋势，一直到2009年年初才开始回暖。而商业(左起上

线)和写字楼(左起下线)的售价从2008年的10月底1 1月初开始大幅下跌。

这些曲线真实的反映了北京房价变化的情况。

铃鸠≤掣⋯⋯砑矿⋯⋯⋯环比⋯ 例盯一百硝旨势
商业 30608 一l 8下％ 一23 01％ 100 43

图5—9 2009年7月的指数

如图5—9所示，为2009年7月的环比、同比、首佳指数。
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总结与展望，D=口—叫厅宅壬

本论文所研究设计的房地产信息管理系统很好的实现了将房地产信息采集、

查询、统计以及电子地图定位融为一体的软件。它在用户查询房价信息的同时，

可以精确的在电子地图中显示出相应楼盘的地理位置。信息采集使用统一的模

板，统一的数据格式，提高了数据的准确性、可靠性。用户对采集来的基础数据

进行统计分析，可以按区域、环线、区县来统计房价的平均售价以及环比指数、

同比指数、首佳指数。这些统计结果为用户分析房价波动和宏观经济因素之间的

关系、判断未来房价的走势，提供了很好的参考价值。

在以后的工作学习当中还需要做到以下几点：

(1)增强系统的安全性研究及开发，保障系统应用安全，保障企业的数据

安全。

(2)完善系统框架结构，增强其可扩展性，拓展其应用范围，增添更多功

能。
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附录一源程序代码

附件一l
实现具体导入功能的代码如下：

protected Void lbIn—Click(·jbIject sender’EVerItArgs e)

{

s仃ing tableN锄e-string．Empt弘 ／／所指定导入SQLSER：vI’R
表名

s仃证g sh0、州锄e=string．Emp钞； ／／选择显示的信息

s妇g excelPatll=lblInFilePatll．1’ext．Tr蛔O； ∥Excel表在服务器上的
存储路径

StringBuilder sb=new StringBuilder0：

string sql、孙e他=⋯’； ／／查询条件

／／获得EXcel文件在服务器的绝对路径

s仃ing patll=Server．MapPatll(¨~／¨)+”upload6le＼＼¨+excelPatll：

／／如果操作是“数据校验”，那么显示声明数据库事务，在执行完导入

命令后再执行后回滚操作。借用数据库的事务，快捷的实现了数据校验

的功能。

sb．App锄d(”BEG皿N TRAN checkExccl¨+”、n”1：

sb．Append(”INSEI汀m1’o¨+tableN锄e)；
／／错误提示信息

StringBuilder SbTips=new StringBuilder()；

∥读取住宅Excel的sql语句

if(讪leN锄e一¨Ho邺e¨) ／／住宅

{
iIltbflag=O：

if(shov阑锄e一”房价监测(住宅)¨)
bnag=l；

clse if(showN锄e一¨市调信息(住宅)’’)
bnag=O；

sb．App朋d(”(S酣alNo，ProjectN锄e，AddressDetails，EstateT帅e，
BuildingSize，BuildingPrice，"+¨、n¨)；

sb．App饥d(”BuildmgRate，Buildin91Ⅵ增，BuildingStruct，
Floo疋。咖峨Fi仃rIent’MainHouseSize，”+¨＼Il¨)；

sb．Append(IIop彻【Date，openPrcie，Finjsmate，PresellA他a，
SellRate，lIlf0SourCe，Tel印hone，¨+"")；
sb．Append(”SurveyDate，SuppI”Ⅵ，e，Comment'coun吼

RingRoad，pcople，bFlag)”+¨＼n”)；

sb．Append(”SELECT”+¨u¨)；
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sb．Append(¨【序号]，【项目名称】，[具体位置】，[物业类型(普通住宅／公寓

／别墅)】，

[建筑规模(平方米)】，conVcn(money'【销售价格(元／平方

米)】)，”+”、ll”)；

sb．Append(¨【容积率]，[楼型(塔楼／板楼／独栋别墅／联排别墅／双拼别墅／

叠拼别墅)】，[建筑结构】，¨+¨u¨)；

sb．Append(”[总层数】，[装修状况】，【主力户型面积]，[开盘时间】，[开盘
价格

(元／平方米)】，[完工时间(建成年代)】，cOnven(m∞ey'【预售
成交面积(平方米)】)，¨+"、ll¨)；

sb．App锄d(”[销售率】，【信息来源】，[联系电话】，R印lace(【调查日
期]，’．’，’．’)，

【供应类型(新增／在售新房／二手房)】，【备注】，【区县】，[环线
位置】，

【调查人】't．+bnag)；sql‰=’’WH】三RE【项目名称】IS NOT NULL’’；

}
／／ⅢSEl盯INTO⋯SELECT语句拼写完毕

sb．Append(”FROM OPENDATASoURCE¨+¨Ⅷ”)；

sb．Appen(1(”(’Micros01Ft．Jet．oLEDB．4．O’，’Dalca Sourc2=I＼¨¨+patll+

¨＼．．；User ID：AdIl洫；P鹊sword=；Ext∞ded Propenjes=”Excel 8．O；HDR=YES；

蹦EX=1I．’)⋯【Sheetl$】”+”Ⅶ”)；
if(!sqlWhe代．Eq憾ls(¨”))

{

sb．App∞d(sqlWhe他)；
}

／／如果是“数据校验”，则回滚导入操作

if(m_-bIsCheck一虮地)
{

sb．App饥d(”、Il”+¨ROLLBACK TRAN checkExcel¨)；

}
else

{

sb．App蜘d(¨＼Il¨+¨COMMIT TRAN checl匹x∞l¨)；
}

DbHelperSQL objHeIper=new DbHelperSQL()；
smng errMessagc=string．Empt)，； ／／扑捉sql错误
StringBuilder errShow=new StringBuild呱)； ／／错误显示

／／执行sql命令，并且获取错误信息
bool bSuccess=objHeIper．SqlExecute(sb．TbString()，I℃f en．Message)；
／／数据检验或导入成功

if(bSuccess)
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{
／／导入成功，将文件标识为已导入

)
else

{
／／显示并处理错误信息
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附件二l

<hcad nmat=¨server">

。／／引入画饼图的JavaSc邱t脚本文件Pie3D．js
<script type=¨慨的aV弱c邱t”src=’tjs／Pie3D．j s¨

cha体咖”gb23 l 2¨>吲script>
<，head>

<f．0ml id=¨f10rml”nmat芦¨sen，cr”>

<敏=ript type=”tex奶aV雒cript¨>

劬cti∞c他ate)(1ⅥLHTTPO{
var)吼lHttp=f．alse；
var arrSignanl他s=【I．MSXML2．XMLHlTP．5．O¨，

”MSXML2．XMLHTTP．4．0¨。

¨MSXML2．XMLHTTP．3．O¨，

¨MSXML2．XMLHTTP¨，

¨Micros01ft．XMLHTTP．．】；

fiM(V盯i=O；i<a玎Si印a臼lres．1锄gtll；i++){
仃y{

xmlHtqp=new A而VeXObjec“a玎si印狐玳s[i】)；
托tumⅪmHtqp；

}

catch(oE玳)r){

删H却=脚sc；
}

)

if(!煳lHttp&&typeOf XMLHttpRequest!=’岫defined’){
舳lH却=new XMLH卸Reques“)；

)

托帆肌)【IIllHttp；
}

／／加载页面的时候创建XMLHTTP对象

V盯xmlReq=盯eateⅪⅥLHTTPO；

／／发送旬戤处理请求，并指明响应请求的．硒11)【文件
^m嘶∞GetD她们f

v盯un=”R印ortStat．私11)【¨；／／．舔11)【文件

)ⅡnlReq．0p明(”get¨，url，仃ue)；
ⅪnlReq．sctRequcstHeade“”10Modified·Since¨，¨0¨)：

xmlReq．咄adystatech锄ge=callBack；
xm瓜eq．s锄d(un)；／／发送文本
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劬ctiOn callBack(){

if(mlReq．他adystate一4){
if(xmlReq．status==200){

eVal(”StanDmw(xmlReq．rcspoIlseText)；¨)；
)
else if(xmlReq．st绷ls—=404){

alen(¨请求的网址不存在．”)；

}el∞if(xmlReq．status==403){

alen(”访问拒绝．¨)；
)else

al喇(’。错误"+xmlReq．stat吣)；
}

}
／／调用JavaS嘶pt的脚本画饼图

劬“∞sta仰咖(p猢SplitByC伽吼a){
pie．d】隰wO；

}

<／∞ript>

用C撑获取各种物业类型被举报数据的代码如下所示。

public cl懿s RcponStat：mttpH锄mer
{

public void P撇ssRequest(H郇C0n做t conteXt){
∞ntext．Resplon∞．Cle龇ContentO；

context．RcSpon∞．ContentType=¨鲰卸laill"；
context．Resp伽龄．C∞he．SetC∽heabili姒HttpC∞heabili够NoCache)；

／／无缓存

／／获取数据

i】吐IlHouse=CR删hf0．G吼Stat(”House”)；
缸IlBusiness=CR印矾InfO．GetS诅t(”BusiIless”)；
iIn nO伍∞=CR印onIllfo．GetS州”O衔ce”)；

矧ng StatString=IlHouse．ToS胁g()+¨，¨+IlBusiness．TOStringO+¨，’’+
nOffice．1’0String()；

．c∞text．Respo璐e．、Mte(StatString)；
)

}
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附件三·

public cl弱s CHollsc

{

，／／<SummaD》

／，／1)获得某个住宅的详细信息

ll|q鼬t嗽婶
／／／<p锄m n锄e=’ky’’>住宅信息主键<／p雅嘶>
．|||‘t时∞n瞧_>-qt甘∞n、弓>

public sta缸c string getDetailsoneHouseInf0(string kcy)

{

／／／<sllmmaD》

／／／2)查询出满足条件的所有住宅信息的最新数据
．

||t q鼬@啦I婶
public吼撕c string getDetailsHo吣eIllf0(string ProjectN锄e，string

Est；ateSubl卯e，string Co眦lty’string AddressDetails，string Re百。玛string Suppl)，Type，

s幽g SurveyDateB，s仃ing SurveyDateE，string l洫lgRoa也嘶ng BuildiIlgPrice)

{

StringBuildcr sb=∞w StringBuilde哟；

sb．AppI锄d("SELECT HouID，Se^alNo，PrqectN锄e，Ad(I他ssDetails，
Es饿1卯e，BuildingSize，BuildingPrice，¨)；

sb．Appe础’’Buildill出ne，BuildiIlgType，Build访gS仃uct，Flo啦。嘣，F岫ent'
M础【l}lo憾eS娩e，”)；

sb．App锄"operlDale，opeIlPrcie，Finjsmatc，PresellA他a，SellRale，
Inf0Sour∞，Teleph∞e，”)；

sb．App∞d(¨SurVeyDate，Supplyl卯le，C伽啪ent，Co岫劬
黜n如ad觯ople¨)；

sb．J～pp∞d(”FROM HouSe WHERE l=l”)；

if(!P删eCtN锄e．Eqmls(¨¨))
sb．App％d(．I AND P删ectN锄e l船’％¨+ProjectN锄c+

¨％¨’)；

if(!EstateSubl卯e．Equals(’’’’))／／物业类型
sb．App册d(’。AND Es眦1卯e like’％¨+Es饿Sub’r抑e+¨％”’)；

if(!Co姐批Eq岫ls(¨¨))
sb．App锄d(”AND County lilce’％¨+Coullt)，+¨％¨’)；

if(!AddressDetails．Equals(⋯’))

sb．Append(¨AND AddressDetails like’％¨+

AddressDetajls+¨％㈨)；

if(!Re百on．Equals(¨¨))
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{
／／所在区域，是住宅编号的前五位

sb．App％d(¨AND le颤s鲥alno，5)=Ⅲ+
Re百∞．Substring(0，5)+”¨’)；

}

if(!Supplyl卯e．Equals(’’’’))
sb．App锄d(”AND Supplyl卯e lil【e’％¨+Supply聊e+¨％’

¨)；

if(!BuildingPrice．Equals(¨¨))

Sb．AppeIld(CC伽叩uterPrice．p—ce(”BuildingPrice”，

BuildingPrice))；／／销售价格

if(!黜ngRoad．Equals(Ⅲ’))

Sb．App％d(”AND鼬ngRoad lil【e’％¨+＆ngRoad+”％¨’)；

if(SurveyDateB．Equals(Ⅲ’)＆&SurveyDateE．EquaJs(⋯’))／／默认
显示最新数据

{

sb．App∞d(¨粕d(1louid iIl(select houid舶m h0吣e h1，¨)；

sb．Append(”(select s丽alno，m觚(surveydatc)嬲m双jurveyda肥舶m house

group by serialno)h2”)；

sb．App胁d(¨whe托h1．survey妇e =h2．max—surveydate觚d h1．seriahlo—

h2．s酣al】∞))”)；
)
else if(!SurveyDateB．Eqllals(”¨)&&!SurveyDateE．Equals(¨¨))

Sb．Append(”AND SurveyDate BEnⅣEEN¨’+SurveyD砷lB+¨’AND¨’+
SurveyDateE+¨”’)；

else

{

if(!SurveyDatcB．Equals(⋯’))

Sb．Append(¨AND SurveyDate>=Ⅲ+SurveyDateB+

¨¨’)；

clse if(!SurveyDateE．Equals(”¨))

sb．Append(It AND Sun，eyDate<-Ⅲ+SuⅣeyDateE+

卅¨)；

}

／∥<sul姗妒
／／／3)获得某个住宅所有的历史记录明细

l||<|昏Ⅱ∞弧卿
public static string getHouseHisto拶IIlfO(string ProjectN锄e)
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>

l|l q鼬∞孙瑟妒
／／／4)更新一条住宅信息

llI‘l鼬蕊蕊链P
public sta缸c s仃ing updateSql(string v-H0uD，s仃ing VjerialNo，string

V-ProjectN锄e，string V』ddressDe协ils，s砸ng v--EstateType，s硒ng V—．BuildingSize，

s伍ng v_BuildingPrice，string v-BuildiIlg黜她，string v-Buildin91Ⅵ'e，string

v-BuilmngS仃uct，s幽g V．F100疋ou峨string v_Fi仃Ilent，string v-MainHouseSize，

s仃ing呻eTlI)atc，string呻enPrcie，s幽g Vj：iIlism)atc，舳lg V—P托selM鹏a，

string v-SellRate，sm呜v-IIlf0SOu眦，舳lg叱Tel印h∞e，string V-SurveyDate，

string v—SupplyT，pe，string V—-Comment，string帅uII魄s仃mg V RiIlgRoad)

{

>
||l<l蛩强谯代国睁
／／／5)删除一条住宅信息

|||q&强lcIn强Ⅸ咿

public static s劬lg deleteSql(s血g VJIouID)
{
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附件四。

更新地图的代码如下。

pdVate Void updateMapsO

{
／／日志文件记录的更新时间

string laStUpda．teTime=“"；

／／逐个更新每个图层的点位

／／房价图层

l懿tUpda【teTime=

Co加∞tionStringCl勰s．GetfileCont锄t(“fim舀ia"，¨lastTime．饮t¨)；

UpdateMapFean啪s．UpdateLaye“t00lUpdateM印Inf0，觚Map-Full，

双Map-FuU．Laye璐．一Item(¨fI觚裔ia¨)'¨胁百ia¨，lastUpdatenne)；
／／地价图层

lastUpdateTime=Co衄ectionS幽gCl弱s．GctfileC删“叫ia"，¨l嬲tTilne．仪t¨)；
UpdateMapFean鹏s．U．pdateLaye“t00lUpdateM印IIIf0，酞Map_Full，

戤Map_Full．Layem-Item(”蛔ia．．)，”咖ia．-，l雒tUpda_teT油e)；
／／招拍挂图层

l硒tUpdateTime=

Co脒；ctionStringCl弱s．G嘶leC0n劬t(“ZPG一，”laSt髓ne．饮t¨)；
U1)dateM印Fean鹏s．UpdateLaye“t00lUpda瞳eM印IIlf0，觚Map_Full，

双Map-Fllll．Layc璐．jtem(”ZPG¨)，”ZPG”，l嬲tUp出眈1hm)；

MessageBOX．Show(”更新完毕!¨，。’消息。’)；

}
更新图层的代码如下。

public st暑Itic Void UpdateLa)re“S)，St锄．WiIldows．F伽眦．1曲lStripS觚sL加el
l妇l，A叫Ⅵ印XLib．AxM印myMap，M印XLib．hyer mylnstring maplⅦle，string

l懿tUpdatI：1协e)
{

／／读取图层新增加的点位

sql=UpdateM印Fcan肥s．select(1弱tUpda舱The，m印1Ⅶe)；
DataSet ds=0bj Se州∞．getDataSet(sql)；

if(dS．1．ables．Co岫t>O&&ds．1’ables[O】．Rows．Count>O)
{

label．Tcxt一¨准备更新地图¨+map聊e+¨共有”+
dS．1’ables【O】．Rows．Coum．ToS廿抽g()+¨个点，请您稍候。¨；

foreach(D纰汛ow dr in dS．1’ables[0】．Rows)

{
／／判断该点是否已经存在
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tI咖pFe砷峨=findFeanJreByKeyvalue(myl％
dr【”mfS“alNo¨】．ToString())；

if(tempFe狐鹏一I“1)
{

／／不存在，则创建新的

C坞atPoin“myMap，myln dr【lImfs谢alNo¨】．TOString()，
C∞Ven．ToDouble(dr【IImfM印XII】．TOString())，

C0nVen．TODouble(dr[”mfMapY”】．TOS打ing()))；
／／记录更新时间

Co衄ectionStringCl勰s．Write丘1eContent(maplⅥ增，¨1astTime．臼【t”，
DateT蚰e．NOw．TOS仃ing())；

)

)

}
else

{

label．Text=m印聊e+¨图层已是最新，无需更新!上次更新日期：
¨+

Co皿ectiOnS幽gCl勰s．GetfileC伽肥nt(map聊e，¨l觞tnme．仅t”)
+¨。¨；

)

)

⋯‘啪武皿忸咿
／／／将新增点位写入图层

ll|q鼬∞m叠玲p

／／／<p猢姗e=¨myMap’’>所属地图<／p猢>
／／／<pmm瑚me=”mylyr¨>所属图层<／p猢>
／／／<p猢l n锄c=’’myKeyValue”>点的编号<却删n>
／／／<p撒m mme=”M印x”>地图坐标X<／pa均m>

／／／<pmm n锄e=”MapY¨>地图坐标Y唧aram>
public s觚c void Cre种oint(AXMapXLib．AXMap myMap，M印XLib．Layer

myl弭smg myKeyVmue，double M印x，double MapY)

{

M印XLib．PointCl弱s pt=mw Map)(Lib．PoimCl勰sO；

pt．Set(M印x，M印Ⅵ；

M印XLib．Fean玳!tempFeature=myM印．Featu托FactoⅨCreateSymbol(pt，
myM印．DefaultS聊c)；

tI啪pFe叭鹏．KeyValue 2
myKeyV酊ue；

mylyr．AddFcatu他(tempFeatu陀，ncw MapXLib．RowVmues())；

myM印．Update()；

)
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附件五·

具体实现的代码如下。
c陀ate procedure sp—pricestate

@date舳ge nVarC眦1000)=null，． ／／计算均价的区间

@estate聊e nvarch呱20)=肌ll， ／／物业类型

@C0蚰nys nvarcllar(2000)=null， ／／区县

@他百。璐nV撇h矾2000)=肌ll， ／／区域

@血groad nVarchar(2000)=null， ／／环线

@stat聊e bit=l， ／／统计租金昌0、售价=1

@i拙el明int=7 ／／按年、按月(默认)
’

懿

Set noCoUnt on

d∞lare@pl∞e nVarclla“2000)／／以逗号分隔的区县、区域、环线字符串

d∞la代@aplace nvarCha“30)／／区县、区域、环线

d∞la托@iIldex缸
。

deClare@adate nvarChar(30)／／计算均价的月份

dcClare@dindex硫
d∞lare@avgprice m，@avgllire int，@statAvage iI酬售价、租金、统计均价
d∞l娥@ic0岫t缸
d∞la豫@date触ge-copy nVarch缸1000)／／计算均价期间的副本鳅蛳舢ge copy=@da锄硼gc

if(@idateI∞◇7锄d@idatel∞◇4)他tulm
／／临时表存储计算结果
口eale table撕
(

代西onm扯nVarcha“20)，
aV印ricel iIlt，

aV印rice24 int，

)

select@c0吼n弘=isnull(@co岫n弘，”)，@regio璐=isnull(@豫百。璐，¨)
decl眦@Ilgroupt)Ipe int

if l朗(@c0岫n笋)>O

be垂n

select逼卵l∞c=@couIl仃弘，@ngroupt)，pe=l／／区县
饥d

cl∞ifl∞(@regio璐)>0

be咖
sclect@place=@他舀∞s，@ngroupt)，pe=2 ／／区域

end

el∞if 1％(@ringroad)>0
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be百n

select@pl∞e=@rin邸ad，@n印uptype=3／／环线
髓d

∥遍历所有的区县
wllile lcn(@place)>l

begin

set@index=ch撕ndeX(’，’，@place)
set@aplace=r印laCc(1ejfI(@pl∞c， @i11d懿·1)，’区’，¨)

set(孕icount=O

print’(帅lace=’+(咖lace

set@date啪ge=@dater锄ge-copy
／／逐个月份计算均价
wllile l髓(@dater孤ge)>l

begill

／／解析计算区间字符串，获得下一个要计算的月份

∞t@diIldeX=clla血dex(。，’，@date啪ge)
set@adate=leR(@da锄彻ge， @dindex·1)

set@icount=@icoum+l

select@aVgprice=O，@aVgllire：=0

if(@es龇聊e=。住宅’)／／计算住宅的均价
begin

select@aVgpdce=sum(isnull(BuildiIlgP^ce，O)·isnull(buildingSize，O))／

s啪(c觞t(buildingSize觞n啪eric(1 8，2)))

1ci．0m housc

where isn啪eric(BuilmngPricc)=1
锄d i蛳um甜c(buildingSize)=1锄d ch撕ndex(’c’，buildingSize)

=0

锄d(Co咖哆like@印lace+％’0r S耐alNo liI汜@apla∞+．％’0r黜ngRoad

lil【e@印laCe+’％’)
觚d surveyDate lil(e@adate+％。

lla、，ing s啪(c懿t(buil击ngSize嬲n啪cdc(1 8，2))) >0

cnd

else if(@estate聊e=’写字楼’)
begin

if@statl卯e=l
／／计算写字楼销售均价

else

∥计算租写字楼金均价
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end

clse if(@estatel卯e=‘商业’)
be百n

if@statl卯e=1
／／计算商业销售均价

E1se

／／计算商业租金均价

end

else if(@estateType；’工业’)
begin

sclect@av印rice=0，@av曲n=0
cnd

selcct@aV印ri∞=i跚ull(@avgprice，0)，@aVgllh=
i蚰ull(@avgll。疵，O)

／／计算销售均价还是计算租金均价

if@statl卯e=l
set@st以Vage=@aVgprice

else

sct@sta认Vage=(i驷Vgllire

@aplacc

@apl蛾

／／将计算结果写入临时表

if【@icount=1)
insen int0帅(他百onmae，aV印dce 1)Values((垦≥aplaCe，

else if【@ic0眦lt=2)枇蜘唧set aV印rice2=@s咖ge whe他他百伽啦∞=

el∞if【@ic伽nt=24)

update托印set av印rice24=@statAvage whc他他舀伽吼∞=

∞t@dalemge=substring(@da锄锄ge，@dindex+l，l∞(@dat啪nge)-
@dindex)

end

set@pl∞e=substring(@place，@iIldex+l，1％(@place)-@index)

if(勖grouptype一2)／／区域
be勘
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u1)血te帅
set他百0姗∞=substring(re西onDetails，cll叠lrindex(¨，他百onDetails)+1，

l锄(re西。山etails)一ch撕ndex(¨，他西oIlDetails))
‘fbm托np，他百onC砌og

whe他re百伽m∞=substring(他百orlDetails，1，cb舳dex(”，陀舀orDetails)-1)
end

／／将临时表中销售均价的计算结果返回

sel∞t·丘．om帅omcrbyavgpncel硒c
set nocount ofr

gO
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附件六·

create prOcedure sp-shoujiaPoint

@nchdatc nV戤h呱20) ∥年月

雒

Set noCOUnt on

／／变量定义

if【l∞(@nchdatc)!=7 0r ch撕ndex(’．’，@nchdate)=o)

be咖
select’参数不对，日期长度必须等于7。比如[2008．08】’
r弓tllrn

end

i坟exists(∞lect l舶m Sho脚iaAVg w『he代aVgDate like@nchdate+。％‘))

be酉n
／／删除可能计算过的数据

delete丘姗shoujiaC锄pa陀whe陀clllpDate>一(如chda．tc
delete f如忸sho坷iaAVg whe他aVgDate>=@llch血te

曲d

seleCt@aVgHo吣el=0，@aVgHo佻e2=O，@aVgBusinessl=O，

@avgB吣imss2=0，@aVgOfficel=O，@aVgO衔ce2=0

select@cmp鼬ngHou∞=0，@锄pS锄eHo吣e=0，@cnlpSho脚iaHo憾e=O
select@cmp‰gO伍ce=O，@cmps锄eO衢ce=O，@cmpShouj iao伍ce=O

∞lect@锄pRjngBusiIless=0，@锄pS锄eBusi鹏ss=O，
@cmpSh0吗i出lIsiness=O

／／计算去年同月

set@l嬲tYe盯=caSt((c觞t(substring(逼咖chdate，l，4)舔缸)·1)躯nVarch盯)
+substrin甙@nchdate，5，3)

／／首佳指数基准月(参考月)为2008．Ol

set@b嬲eMonth=’2008．Ol’

／／计算上个月

select@廿IlpYe盯=c勰e c舔t(subs妇g(逼咖chdate，6，2)嬲int)wh既1 m锄
(c弱“subs仃ing(@nchdate，l，4)弱int)-1)else substring(@nchdate，l，4)印d

select@仃11pMontll=c舔e c嬲t(substring(@nch执e，6，2)弱int)when 1 men l 2

cl∞(c弱t(substring(@nchdate，6，2)船illt)·1)肌d

ifl册(@仃npMontll)=l select@nTlpMonth=’O’+@仃IlpMonm

sct@l硒tM0ntll=@廿npYe盯+’．。+ @唧Month

／／计算’住宅’的加权平均值
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select@avgHouse l=s啪(i跚u11(BuildingPrice，O)·i踮ull(buildingSize，O))／
s啪(c勰t(buildingSize觞n哪eric(1 8，2)))

f1．0m house

Whe他i踮啪eric(BuildingPrice)=l 锄d ch撕ndex(’e’，BuildingPrice)=O
锄d isn啪eric(buildingSize)=l锄d ch撕ndex(’e’，builmngSize)=O
锄d suⅣeyDate like@nchd蜀ltc+’％’

llaving sum(cast(buildingSize嬲m髓eric(1 8，2))) >O

／／计算’住宅’的算数平均值

select@aVgHouSe2=s啪(iSnull(Building蹦ce，O))／c0岫“·)
fi．0m house

where isn啪eric(Buildin羽喇ce)=1 如d ck—hdex(’e’，Buildin翻哺ce)=0
锄d isnull(BuildingPTice，O)>O

and sunreyDate li|【e@nCh出肥+’％’

lmviIlg c0啪t(·)>O

／／计算’写字楼’、嘀业’的加权平均值

∥计算’写字楼’、。商业’的算数平均值

if(@avgHousel<-吣锄d@avgHouse2<=o and@aVgBusimssl<=0锄d

@aVgBusiness2<=0锄d@avgO佑ce l<=0锄d@aVgO衔∞2<=o)

be咖
∞lect。平均值有0(数据不全或有问题)。’

I．etIlm

end

iIISen iIn0 shoujiaAVg(【aVgDate】，【av咖e】，【avgHo潞e】，【aVgBusmss】，
【aVgO币ce】，【avgPlay】)

values(@nchd如，’加权平均’，@avgH0usel，@avgBusinessl，
@aVgO筋cel，1)

iIlsen int0 shoujiaAVg([aVgDate】，【avgT卯e】，【aVgHo吣e】，【avgB邯i鹏ss】，
【aVgO衔ce】，【aVgPlay】)

values(@nchdate，’算术平均。，@avgHo惦e2，@avgB邯i∞ss2，

@aVgo衔ce2，O)

wmle l∞(@compare聊e)>l
begiIl

sct@c锄pa他Object=’住宅’
∞lect(孕curr翎执Vg=aVgHouse fbm shoujiaAVg whe他aVgpate一

(垦犯chdate锄d aVgType=@compareType
／／计算环比指数
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∞t@l嬲脚g 2 0

select@l弱tAvg=aVgHouse自om shoujiaAVg whe他avgI)a_te=@l嬲tMonm
锄d av91卯e=@compare聊e

if(@l淞脚g>O孤d@curr明tAVg>O)set@cmp黜ngHouSe 2

((@cur嗽1乞Avg-@l嬲胤g)／@l硒谢g)·l oo
／／计算同比指数

set@l淞洳g=O
select@l淞俄vg=avgHo吣e舶m shoujiaAVg where avgDate 2@l弱tYe甜

锄d aVgType=@c伽叩arelⅦe
if(@l嬲谢g>0觚d@cll仃锄脚g>0)set@锄pS锄eHouse 2

((@cur砌【m吣g一@l嬲伽g)／@l髂tAvg)·l 00
s默@l嬲伽g=0
／／计算首佳指数

set@l嬲山g=O
∞lect@l嬲认Vg=aVgHou∞f．rom Sh删iaAVg whe他avgDate=

@b嬲eMOntIl锄d avgType=@compa他T卯eif(@l硒胤g>0卸d@c硼舢g>0)s戗@咖pSho由iaHouse 2

(@cl盯entAvg／@l觞脚g)·l 00

／／保存指数计算结果

i璐en int0 【ShoujiaC伽叩玳】(【cIllpDate】，【cmpObject】，[cmpT抑e】’[aVgPrice】，
【伽叩RjIlg】，【cI】叩S锄e】，【锄pShoujia】)

VaLlues(@nchdate，@C0mpareObject，@c伽叩a陀T抑e，@c硼嘲幢AVg，

@cmp融ngHo憾e，@cmpSameHou∞，@锄pSho屿iaHo吣e)

∥写字楼、商业的环比、同比、首佳指数的计算

if@compare聊e=’加权平均’
sct@c伽叩矾Type=‘算术平均’

else

set@coInpare聊e 2竹

end

set nocoutofr

90
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